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Sexta-feira, 15 de agosto de 2025

DECRETO

Prefeitura do Municipio de Tieté

ESTADO DE SAO PAULO

_ LEIN°®. 4.079/2.025
AUTOGRAFO N° 3.655/1.625/2.025

Projeto de Lei n° 46/2025, de autoria do vereador Joao Batista Martelini Filho - PSD

"Dispbe sobre o licenciamento de empreendimentos
de Condominio Horizontal e da outras
providéncias”.

JOSE CARLOS REGONHA JUNIOR, Prefeito do Municipio de Tieté, no uso de suas
atribuicbes legais,

FAZ SABER, que a Cémara Municipal aprovou e ele sanciona e promuiga, a
seguinte:

LEI N°. 4.079/2.025

Art. 1° Esta Lei dispde sobre as regras para o licenciamento de empreendimentos
imobiliarios, a serem implantados na forma de Condominio Horizontal de Lotes, residenciais,
comerciais, industriais ou de forma mista, no perimetro urbano do municipio de Tieté.

§1° Para efeitos desta lei, considera-se a adogéo de regime condominial para
unidades autébnomas constituidas por lotes, denominado Condominio Horizontal de Lotes,
constituidos nos moldes do artigo 1.358-A da Lei Federal n® 10.406/2002, do artigo 8° da
Lei Federal n® 4.591/64 e, do artigo 3° do Decreto-Lei n°® 271/67 e suas demais disposicdes
sobre a mateéria, complementada pelas normas especificas do municipio de Tieté.

§2° A todas as glebas ou lotes os quais constituirdo os futuros Condominios
Horizontais de Lotes, de que trata esta lei, dever-se-a incidir cobranca de IPTU e demais
impostos, taxas e contribuicdes, conforme legislacéo vigente.

§3° Comprovados os requisitos minimos necessarios a aprovacédo do
empreendimento, ficara este sujeito ao pagamento das taxas de reforco sistema (SAMAE) e
taxa de benfeitoria e infraestrutura (Prefeitura Municipal), nos termos da legislacdo municipal
vigente.

Art. 2° Os empreendedores estardo obrigados a executar as suas expensas, todas
as obras de infraestrutura basicas necessarias a implantacédo do Condominio de Lotes, para
que sejam habitaveis e funcionais, constituidas pelos equipamentos urbanos de escoamento
de aguas pluviais, redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, energia
elétrica, pavimentagao e iluminac¢éo publica nas areas comuns e privativas.

Paragrafo tnico. Fica proibido o licenciamento de condominios horizontais
de lotes em areas sem redes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario, exceto no
caso de condominios cujos lotes possuam area minima de 1.000,00 m?, onde o sistema de
esgoto podera ter sua destinacéo final feita através de fossas sépticas individuais com filtro
e sumidouro, tudo conforme projeto especifico das obras a serem implantadas e
devidamente aprovada pelos orgéos competentes.
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Art. 3° O condominio horizontal seré licenciado por alvara de obra emitido pela
Secretaria Competente no que tange aos aspectos urbanisticos e demais legislacdes em
vigor.

§1° Todos os sublotes deverdo ter livre acesso ao logradouro publico,
podendo ser previsto acesso direto ao logradouro ou por via de acesso interno.

§2° Os limites externos dos Condominios Horizontais de Lotes poder&o ser
circundados por grades, muros, cercas vivas e outras formas de vegetacao.

§3° Os Condominios Horizontais de Lotes deverao ter sistema viario minimo
de 8,00 (oito) metros, sendo que a faixa minima destinada a pedestres devera ter 1,20 (um
metro e vinte), respeitando acessibilidade, em pelo menos um dos lados da via de
circulacao.

§4° Os lotes compdem area privativa do condominio, devendo possuir area
minima de 175,00 m? (cento e setenta e cinco metros quadrados), testada minima de 7,00
(sete) metros, com taxa maxima de ocupacdo de 80%, permitindo as construcdes nos
recuos frontais dos lotes.

§5° Excepcionalmente, poderéo possuir area minima de 125,00 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00 (cinco) metros:

I — lotes de condominios horizontais exclusivamente comerciais ou
industriais;

Il - lotes comerciais reservados em condominios horizontais de lotes de
forma mista;

Il — lotes de condominios horizontais em Zona Especial de Habitacdo
de Interesse Social definida no Plano Diretor (Lei 4032/2024).

§6° Sera admitida a constituicdo de Condominio Horizontal de Lotes, em
areas n&@o maiores que 30.000,00 (trinta) mil metros quadrados, ficando limitado a
subdivisdo maxima de até 30 (trinta) unidades autbnomas de lotes.

§7° A propriedade das areas de uso comum dos Condominios Horizontais de
Lotes n&o sera transferida ao Municipio, permanecendo como propriedade dos conddminos,
regida por Regimento Interno do empreendimento.

§8° S&o consideradas areas de uso comum as areas de circulacdo de
pedestres e veiculos para acesso do logradouro publico aos sublotes, as areas de
recreacao, portaria, guarita de seguranca, areas técnicas coletivas, entre outras, bem como
a infraestrutura de seguranca, rede de energia, iluminagdo, agua, esgotamento sanitario e
drenagem do lote, cuja implantacéo € de responsabilidade do empreendedor.

§9° Os servicos de instalagdo, manutencéo e conservagéo de via interna,
recolhimento de lixo, sinalizacéo viaria, rede de energia elétrica e iluminacéo, rede de agua
e esgoto deveréo estar previstos na convengdo condominial e serdo de responsabilidade do
empreendedor ou do proprio condominio.

Art. 4° Os direitos e deveres dos condéminos deverdo ser estabelecidos através de
convencao de condominio, elaborada para resguardar a paz juridica entre os conddéminos,
conforme art. 9° e seguintes da Lei Federal n°® 4.591/1964, contendo as normas que vigerao
entre os conddminos, bem como as limitacdes edilicias e de uso do solo aplicadas a cada
sublote e areas de uso comum, observadas as Leis Municipais de uso e ocupacéo do solo.

Art. 5° Os condominios horizontais devem ser licenciados nos termos do artigo
1.358-A da Lei Federal n°® 10.406/2002, do artigo 8°, da Lei Federal n°® 4.591/64 e, do artigo
3° do Decreto-Lei n® 271/67 e suas demais disposi¢cdes sobre a matéria, complementada
pelas normas especificas do municipio de Tieté e suas alteraces vigentes, atendendo aos
seguintes requisitos:

Imprensa Oficial - Edigao n° 338 -I

PRACA Dr. 1. A. CORREA, 01 — CEP 18530-000 - CX. POSTAL 03 — TIETE — SP — FONE: {15) 3285-8755
C.N.P.]. 46.634.598/0001-71 — Site: www.tiete.sp.gov.br

Assinado digitalmente na forma da lei 11.419/2006 por MUNICIPIO DE TIETE em: 18/08/2025 16:21.



Sexta-feira, 15 de agosto de 2025

Prefeitura do Municipio de Tieté

ESTADO DE SAO PAULO

| — cada sublote seréd considerado como uma unidade auténoma, néo
havendo obrigatoriedade de licenciamento de édrea construida a ele vinculada.

Il - cada sublote atribui-se uma fracdo ideal de terreno privativo, acrescida a
fracao ideal das areas de uso comum de terreno e/ou edificadas.

Art. 6° Os condominios horizontais deverdo obrigatoriamente observar ainda:

I - Os demais pardmetros de uso, ocupacdo e parcelamento definidos na
legislacdo municipal;

Il - O regulamento municipal para edificacées;

1l - O disciplinado pelo Decreto Estadual 66.960, de 08 de julho de 2022, que
“Reestrutura o Grupo de Analise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB e
da providéncias correlatas”.

§1° Os condicionantes ambientais serdao avaliados pela Secretaria
Municipal Competente.

§2° O condominio horizontal podera ser licenciado para o0s Uusos
previstos na legislacdo municipal competente.

§3° Para condominios horizontais de uso habitacional, devera ser
atendida a densidade habitacional méxima prevista na legislag&o municipal.

§4° Para condominios horizontais de uso ndo habitacional, devera ser
atendido o porte ndo habitacional maximo previsto na legisla¢do municipal.

Art. 7° O empreendedor deveré submeter ao registro de imoveis o licenciamento do
condominio horizontal ou o certificado de vistoria de concluséo de obras correspondente as
obras de infraestrutura e area construida comum para, respectivamente, incorporacéo ou
instituicdo do condominio.

Art. 8° E permitida a conversdo de condominios j& existentes em condominio de
lotes, mediante requerimento, desde que estejam presentes os requisitos da lei.

Art. 9° As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por conta das
dotacbes orcamentarias proprias, suplementadas oportunamente, se necessario.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposicfes
em contrario.

Tieté, 18 de agosto de 2025.

JOSE CARLOS REGONHA JUNIOR
PREFEITO
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