Prefeitura do Municipio de Tieté

ESTADO DE SAO PAULO

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Contratagdo de empresa especializada ou profissional autbnomo legalmente habilitado, com
registro no CRECI/CREA/CAU, para elaboragdo de Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano,
visando a determinacéo do valor de mercado para fins de futura locacdo pelo Municipio de
Tieté/SP.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1. 2.1. Justifica-se a contratagdo do servico de avaliagdo técnica em razao do interesse da
Administragao Municipal na locagdao do imovel urbano localizado na Rua Tenente Gelas, n°
600 — Tieté/SP, destinado a instalacdo de unidades administrativas e/ou prestagao de servigos
publicos.

2.2. A avaliagao prévia é indispensavel para a determinagao do valor de mercado do imoével,
assegurando a adequada formagéo do preco da futura locagdo, em observancia aos principios
da economicidade, razoabilidade, eficiéncia e vantajosidade, bem como ao disposto nos arts.
18 e 23 da Lei n°® 14.133/2021.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A solugdo proposta consiste na realizagao de vistoria técnica presencial no imoével e na
elaboracdo de Laudo de Avaliacdo Imobiliaria, contendo opinido de valor devidamente
fundamentada, com base em critérios técnicos, pesquisa de mercado e métodos comparativos
adequados, em conformidade com as normas da ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de Bens.

3.2. O laudo devera considerar, entre outros aspectos:
a) As caracteristicas fisicas e construtivas do imovel;
b) A area do terreno e da edificagao;

c¢) O estado de conservagao;

d) A localizagao e o entorno urbano;

e) A infraestrutura urbana disponivel;

f) A destinacéo e potencial de uso do imével;

g) As condigdes atuais do mercado imobiliario local.

3.3. O resultado final devera apresentar o valor de mercado do imével, apto a subsidiar o
processo administrativo de futura locacéo pela Administragdo Municipal.

4. DECLARAGAO DE AUSENCIA DE ESPECIFICAGOES EXCESSIVAS
4.1. O presente objeto ndo contém especificagdes excessivas, irrelevantes ou desnecessarias,
limitando-se ao estritamente necessario para a adequada avaliagdo do imovel.

5. ESPECIFICAGAO DO SERVIGO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

5.1. Objeto da Avaliagao
Avaliagédo do imovel urbano localizado no Municipio de Tieté/SP, conforme dados constantes da
matricula imobiliaria n® 11.045 do Cartério de Registro de Iméveis de Tieté/SP.

5.2. Identificagdo e Caracterizagao do Imoével
e Endere¢o: Rua Tenente Gelas, n° 600 — Municipio de Tieté/SP;
e Tipo: Prédio urbano;
e Descricao fisica: Imovel construido em alvenaria, composto por saldo no pavimento
térreo e dependéncias internas;
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a construida aproximada: 180,00 m?;

e Area do terreno: aproximadamente 388,50 m?;

e Confrontagdes: Conforme descrigao constante da matricula imobiliaria;

e Destinagdo atual: Imovel urbano passivel de uso para instalagdo de dependéncias
administrativas e/ou prestacao de servigos publicos.

5.3. Requisitos do Laudo de Avaliagao

O Laudo de Avaliagao devera conter, no minimo:

a) ldentificacao do solicitante e da finalidade da avaliagao;

b) Identificacdo completa do imoével avaliado, com referéncia a matricula;
c) Descrigéo detalhada do terreno e das edificagdes;

d) Data da vistoria presencial,

e) Registro fotografico interno e externo;

f) Croqui de localizagédo e imagem aérea recente;

g) Metodologia de avaliagdo adotada, com referéncia as normas técnicas (ABNT NBR 14.653);
h) Pesquisa de mercado com elementos comparativos validos;

i) Memoria de célculo e fundamentagéo técnica;

j) Valor final de mercado apurado.

6. CONDICOES DE PARTICIPAGAO E HABILITAGAO
6.1. Poderao participar empresas ou profissionais autbnomos que apresentem:
e Registro profissional ativo no CRECI (corretor de imoveis) ou CREA/CAU
(engenheiro/arquiteto), conforme o caso;
e Certidao de regularidade do respectivo conselho profissional;
e Comprovacéao de experiéncia na elaboragao de laudos de avaliagdo imobiliaria.

7. PRAZO PARA EXECUGAO DO SERVIGCO
7.1. O servigo sera autorizado apds a emissao da Nota de Empenho e da respectiva Autorizagao
de Inicio dos Servigos.
7.2. O prazo maximo para entrega do Laudo de Avaliacdo serd de 10 (dez) dias corridos,
contados a partir da data de autorizagéo de inicio dos servigos.
7.3. O Laudo de Avaliagdo devera ser entregue a Secretaria Municipal de Governo e
Coordenagao em:

e Formato digital (arquivo PDF devidamente assinado pelo responsavel técnico);

e 01 (uma) via impressa colorida.
7.4. Eventuais esclarecimentos ou complementacdes solicitadas pela Administracdo deverao ser
atendidos pela contratada sem 6nus adicional.

8. VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGAO

8.1. O valor estimado da contratagao foi definido a partir de pesquisa de pregos realizada em
contratagdes publicas similares disponiveis no Portal Nacional de Contratagcdes Publicas
(PNCP), considerando exclusivamente itens referentes a avaliagao de iméveis, compativeis
com o objeto deste Termo de Referéncia.

Foram identificadas as seguintes referéncias:

a) Municipio de Floreal/SP — Edital de Chamamento Publico n°® 002/2025/2026

Iltem: Avaliagdo de imével urbano ou rural para fins de concesséao, permissao, locagdo ou
autorizagao de uso publico

Valor unitario: R$ 405,00 (quatrocentos e cinco reais) por laudo

b) Municipio de Santa Cruz do Rio Pardo/SP — Edital de Chamamento Publico n°® 34/2025
Iltem: Avaliagdo mercadoldgica de imdveis urbanos e rurais
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{@no: R$ 400,00 (quatrocentos reais) por laudo

¢) Municipio de Amparo/SP — Edital de Chamamento Publico n® PL-7/2026
Iltem: Servigo de avaliagdo de imével em formato simplificado
Valor unitario: R$ 328,00 (trezentos e vinte e oito reais) por laudo

Considerando os valores unitarios identificados (R$ 328,00; R$ 400,00; R$ 405,00), adotou-se
como critério estatistico a mediana, resultando no valor unitario estimado de R$ 400,00 por
laudo, por representar o preco mais compativel com o mercado publico regional, nos termos
das orienta¢des do TCU (Acordao 2622/2013-Plenario).

Observagio

A presente pesquisa de pregos atende ao disposto no art. 23 da Lei n® 14.133/2021, utilizando
como parametro contratagdes publicas vigentes registradas no PNCP, assegurando aderéncia
ao mercado e mitigando risco de sobreprego.

9. GESTAO E FISCALIZAGCAO

9.1. A fiscalizagcao da execucgao sera realizada por servidor designado da Secretaria requisitante.
9.2. A gestado contratual sera realizada pelo Departamento de Gestdo de Contratos, conforme
Decreto Municipal n°® 7.775/2025.

10. CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA
10.1. As despesas decorrentes desta contratagao correrao por conta de dotagado orgamentaria
prépria consignada no orgamento vigente.

11. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

11.1. O servigo sera executado em etapa unica.

11.2. O pagamento ocorrera em até 30 (trinta) dias apds a entrega definitiva do laudo, mediante
apresentagao de nota fiscal atestada.

12. OBRIGAGOES DAS PARTES

12.1. Da Contratada
e Realizar vistoria presencial no imovel,
e Elaborar o laudo conforme normas técnicas vigentes;
e Entregar o laudo no prazo estabelecido.

12.2. Da Contratante
e Fornecer acesso ao imovel,;
e Disponibilizar documentagao necessaria;
e Efetuar o pagamento conforme pactuado.

13. DISPOSIGOES FINAIS

13.1. A Administracdo ndo respondera por compromissos assumidos pela contratada com
terceiros.

13.2. Os casos omissos serao resolvidos a luz da Lei n® 14.133/2021 e normas correlatas.

Tieté/SP, 22 de janeiro de 2026
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Lucas Fernando Pereira
Secretario Municipal de Governo e Coordenagéo

JUSTIFICATIVA

Justifica-se a contratagdo do servico de avaliagido técnica em razdo do interesse da
Administragdo Municipal na locagdo do imovel urbano localizado na Rua Tenente Gelas, n°
600 — Tieté/SP, destinado a instalagdo de unidades administrativas e/ou prestagao de servigos
publicos.

2.2. A avaliagao prévia ¢ indispensavel para a determinagao do valor de mercado do imoével,
assegurando a adequada formagéo do preco da futura locacdo, em observancia aos principios
da economicidade, razoabilidade, eficiéncia e vantajosidade, bem como ao disposto nos arts.
18 e 23 da Lei n°® 14.133/2021.

Tieté/SP, 22 de janeiro de 2026

Lucas Fernando Pereira
Secretario Municipal de Governo e Coordenagéao



